
多摩ニュータウンの再生・活性化プロジェクト研究 

安心して住み続けられる街へ 

首都大学東京Ｌ．Ｐ． Project Ⅲ 郊外型住宅都市賦活更新研究 



ｂｙ まちせん：戸辺 

入居開始（1971）当時の永山団地 



ｂｙ まちせん：戸辺 

団地風景：現在の永山団地 

４０年の歴史を刻む多摩ＮＴ 



団地風景 多摩ＮＴ永山：入居開始当時の近隣センター商店街 



団地風景 多摩ＮＴ永山：現在の近隣センター商店街 

近隣センター商店街の栄枯盛衰 
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Outline of Tama New Town 

• Tama New Town has an east-west length of 14 km and a north-
south width of 2 or 4 km. 

• has an area of 2,975 ha and an planned population of 310,000; 

• has an population of 240,000 now. 

 



 

緑・公園をペデストリアンで結ぶネットワーク 



緑のネットワークの多摩ニュータウン 

Ｎｅｗ Ｔｏｗｎ？ Ｏｌｄ Ｔｏｗｎ？ 

忍び寄る老朽化と高齢化 

優れたインフラと自然環境 



急速に進行する高齢化 



住宅と街のバリアー 



団地住宅高齢者居住 

団地住宅における高齢者居住の様態と居住環境整備条件について －多摩ニュータウン団地居住
高齢者の生活像と居住環境整備条件に関する研究 その１：加藤田歌，松本真澄，上野淳：日本
建築学会計画系論文集：No.600,2006.02.：pp9-16 
生活スタイルと住まい方からみた団地居住高齢者の環境整備に関する考察 －多摩ニュータウン
団地居住高齢者の生活像と居住環境整備に関する研究：加藤田歌，上野淳：日本建築学会計画系
論文集：No.617,2007.07.：pp9-16 





基本生活行為に関する考察 
基本的な生活行為が自宅内で行える居住環境とは 

Sw1 単身女性 

風呂場入口の立ち上がりの為，自宅で入浴できない. 

C2 夫婦居住女性 

住棟前階段の為，めったに外出しない. 



基本生活行為 

Ｓ46年建設 
諏訪4丁目 
都営賃貸 

Ｓ47年建設 
愛宕1丁目 
都営賃貸 

Ｓ46年建設 
永山4丁目 
公団賃貸 

Ｓ51年建設 
永山2丁目 
公団賃貸 



基本生活行為 

Ｓ46年建設 
諏訪4丁目 
都営賃貸 

Ｓ46年建設 
諏訪2丁目 
公団分譲 

Ｓ46年建設 
永山4丁目 
公団賃貸 

Ｓ51年建設 
永山2丁目 
公団賃貸 

昭和47年建設 愛宕1丁目 都営賃貸 

昭和53年建設 貝取2丁目 都営賃貸 

Ｓ51年建設 
豊ヶ丘4丁目 
公団賃貸 



基本生活行為 

Ｓ47年建設 
愛宕1丁目 
都営賃貸 

介護負担軽減の為間取りを変更したい 

洗面所に椅子 玄関に車椅子 洗濯機の給排水を工夫 



基本生活行為 

玄関先に電動カート 住棟外の階段 

駅までの階段 駅とバスロータリーの間の階段 



６．団地高齢者の継続居住 



忍び寄る「孤独死」の影 



住戸リファイニング・サステナブル・再生活性化 

7,38

0 

6,11

0 

典型的な２ＤＫ住戸 



提案の要点 

 南側にエレベーター（ＥＶ）設置 

・廊下は高齢世帯用住戸の前だけで 
増築面積が減り事業費が圧縮できる 

・なお、廊下からのプライバシー確保 
のため設計上の配慮を行う。 

 子育て世帯が団地に移りたくなる  高齢者世帯が団地に住み続けられる 

 団地に親族が隣居可能な ２つの条件を整備する 

 2戸 1改修でファミリー居住 

・親との隣居を望む子育て世帯が 
優先的に移れる募集方法を講じる 

・内装設備などは居住者負担を前提に、
自由に改装できるようにする。 

DANCHI ルネサンス：提案 多摩ＮＴまちづくり専門家会議 戸辺 文博 



再生改修後の住戸プラン 

※１．住棟・住戸計画は参考図書をベースだが、大半の中層階段室型住戸に汎用できる 

※２．住戸プランは２戸１で一部の壁撤去、洗濯機置場の設置等最低限の改装例である 

※３．実際には、ライフステージ・スタイル、予算などに合わせて、自由な改装を期待する 



計画概要 外観パース 



諏訪・永山地区における高齢者の支援拠点：居場所形成 

多摩ニュータウン諏訪・永山地区における高齢者のための居場所形成とその利用・認知に関する分析：
國上佳代，余錦芳，松本真澄，上野淳：日本建築学会計画系論文集，Vol76,No.663,2011.05,pp973-981 



諏訪・永山地区の高齢者支援スペース １０カ所 



高齢者の居場所・支援スペース ： 場所貸型 



高齢者の居場所・支援スペース ： 支援型 



高齢者の居場所・支援スペース ： 店舗型 



高齢者の居場所・支援スペース ： 町内よりあい型 



利用圏からみた類型 













多摩ニュータウンのNPO・高齢者支援スペース 

～ 福祉亭の人々 ～ 



高齢者の居場所： 福祉亭： 見守り拠点 





多摩ニュータウン高齢者支援スペース・福祉亭の活動と利用の実態について － 多摩ニュータウンの高
齢者支援スペースと利用者の地域生活様態に関する研究 (その１)－ ：  余 錦芳，松本真澄，上野 
淳 ： 日本建築学会計画系論文集 投稿審査中 



福祉亭 ： 多様な居方を提供する支援拠点 



福祉亭の一日の活動と利用のされ方 

週間調査における男女別利用人数の時刻変動（６日間平均・15分毎） 

週間調査における利用内容別利用人数の時刻変動（６日間平均・15分毎） 

５．週間連続調査による福祉亭の利用様態に関する分析 



４．年間調査による福祉亭の活動と来店者の利用様態に関する考察 

頻度類型と曜日類型の関係 

頻度類型と曜日類型の関係 



回数類型と滞在時間類型 

５．週間連続調査による福祉亭の利用様態に関する分析 

来店頻度と滞在時間の類型に関する考察 

高齢者の居場所： 福祉亭： 見守り拠点 



      自立高齢者の地域支援施設 ：高齢者の居場所  
                       「いきがいデイサービス」 

 A CONSIDERATION ON THE SOCIAL SUPPORT FACILITY FOR THE INDEPENDENTELDERLY PEOPLE IN TAMA 
NEW TOWN : Soyi CHEONG, Asuka YAMADA, Masumi MATSUMOTO and Jun UENO : Proceeding of the 7th International 

Symposium on Environment -behavior Research，Dalian, China :ｐｐ．577－585，2006.10 

 自立高齢者を支える地域環境整備の条件に関する研究 －多摩市「いきがいデイサービス」利用者の地域生活に着目し
て－：鄭ソイ，上野淳：日本建築学会計画系論文集：No.616,2007.06.：pp55-62 
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２０年後の上野教授 ： こうならないために….. 



      自立高齢者の地域相互支援拠点 ：高齢者の居場所  
                          「ふらっとラウンジ＠諏訪」 



皆が集まってくる ラウンジ 
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←100ｍ先 Ｄ.第六公園

E.ペデストリアンデッキ

↓

日時　天気 内容 参加人数 場所

納涼会
秋刀魚会

7/14(月)　晴れ 神輿作り 10人(男6,女4)
13人(男5,女8)
10人(男7,女3)
８人(男5,女3)
16人(男5,女5,子6)
12人(男6,女6)
17人(男8,女5,学生4)
16人(男8,女6,子2)
13人(男7,女6)

フリーマーケット
ティータイム

ティータイム

ティータイム

散髪
流しソーメン

7/21(月)　曇り
8/１(金)　晴れ
8/４(月)　晴れ
8/23(土)　曇り
8/25(月)　雨
8/29(金)　曇り
9/15(月)　曇り
10/3(金)　晴れ

A
E
A
A,C

C
B
D
D
A

§４ ふらっとラウンジの概要と活動実態 

半屋外（ピロティー部分） 

ふらっとラウンジの活動実態 

晴れた日や暑い日のティータイム 

ふらっとラウンジの活動 
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日時　天気 内容 参加人数 場所

納涼会
秋刀魚会

7/14(月)　晴れ 神輿作り 10人(男6,女4)
13人(男5,女8)
10人(男7,女3)
８人(男5,女3)
16人(男5,女5,子6)
12人(男6,女6)
17人(男8,女5,学生4)
16人(男8,女6,子2)
13人(男7,女6)

フリーマーケット
ティータイム

ティータイム

ティータイム

散髪
流しソーメン

7/21(月)　曇り
8/１(金)　晴れ
8/４(月)　晴れ
8/23(土)　曇り
8/25(月)　雨
8/29(金)　曇り
9/15(月)　曇り
10/3(金)　晴れ

A
E
A
A,C

C
B
D
D
A

§４ ふらっとラウンジの概要と活動実態 ふらっとラウンジの活動実態 

雨の日や寒い日のティータイム 

ふらっとラウンジの活動 屋内（自治会談話室） 
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§４ ふらっとラウンジの概要と活動実態 

日時　天気 内容 参加人数 場所

納涼会
秋刀魚会

7/14(月)　晴れ 神輿作り 10人(男6,女4)
13人(男5,女8)
10人(男7,女3)
８人(男5,女3)
16人(男5,女5,子6)
12人(男6,女6)
17人(男8,女5,学生4)
16人(男8,女6,子2)
13人(男7,女6)

フリーマーケット
ティータイム

ティータイム

ティータイム

散髪
流しソーメン

7/21(月)　曇り
8/１(金)　晴れ
8/４(月)　晴れ
8/23(土)　曇り
8/25(月)　雨
8/29(金)　曇り
9/15(月)　曇り
10/3(金)　晴れ

A
E
A
A,C

C
B
D
D
A

ふらっとラウンジの活動実態 

晴れた日のティータイム以外の活動 

（散髪・流しソーメン） 

ふらっとラウンジの活動 屋外（広場） 
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§４ ふらっとラウンジの概要と活動実態 ふらっとラウンジの活動実態 

近くの第六公園での納涼会 

ペデストリアンデッキでのフリーマーケット 

活動内容によっては、ペデストリアンデッ
キや近くの公園も使用する 

ふらっとラウンジの活動 



                                      

：参加後に知人が増加 

参加前、 

 知人数が３０人以下の人全員が 

参加後、 

  知人数が増加している 

§５ ふらっとラウンジ参加者へのヒアリング調査 ラウンジ参加状況 

参加頻度での知人数の変化 

社会参加の活性化 ・ 孤立防止 ・ 互いの見守り拠点 



老いても安心して住み続けられる街へ 



■ 高齢者地域継続居住支援の研究 

■ 高齢者の外出行動特性と街のバリアフリー化研究 

■ 住宅リモデル・リファイン：住み続けられる家と街 

■ 地域公共施設のネットワーク再編成とリモデル転換 

■ 子供の安心・安全のための街造り 

■ 障害者地域支援施設ネットワークの構築研究 

社会学・社会福祉学・健康福祉学部・ＳＤ学部との学内横断協働 

東京都・市・ＮＰＯ・新たな公共との協働 



ご静聴ありがとうございました． 


